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 ,חדר שינה כ מרחב מוגן דירתי )ממ"ד( המשמש    שינה,  יחדר 2 ל , פינת אוכ,  מטבח    ,דיור  בדירה : חדר.    4
 

 .ח. דיור  מרפסת ,שירות חדר, חדר רחצה הורים, חדר אמבטיה פרוזדור,       
 
 מ"ר                       :הריהד שטח . 5
 
   הדירה.של ות החוץ העוברים על פניהם החיצוניים של קיר יםווך המצולע הנוצר על ידי הקבתווא הכל השטח (א)

 -לעניין זה  
 השמש, בינה לבין   קיר המפריד בין הדירה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין הדירה לבין מרפסת –" (קיר חוץ" 1

 ;חרתדירה או תכנית א יןלבבינה  קומה או ב תףשומ שטח
 של קיר החוץ;   יעבור קו המצולע האמור במרכזות חרמפריד בין הדירה לבין דירה א ץוח ירכאשר ק

   . ויהחיפת פני הקיר בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן פני הקיר יכללו א –" (פניו החיצוניים של קיר חוץ" 2
המפלסים  י כלחשט םה סכוירה יהיבדירה; שטח הד ספלמ גבי כלהשטח ל ורטפיו בבדירה רב מפלסית יחוש (ב)

 בדירה.
המשופעים   מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם אחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל המשטחיםל כ שלשטחו  (ג)

 והאופקיים; השטח יצורף למפלס שממנו עולה מהלך המדרגות.
, (גרותוא איונת תר,שה להיקב)כנון והבניה תה ותש בתקנאם לנדרתו םהבוגבחישוב השטח ייכללו רק השטחים ש (ד)

 . (בקשה להיתר)ות התכנון והבניה קנת –) להלן 1970 –התש"ל 
 
 פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי: . 6

    .__מ"ר _______ __מקורה בשטח: _ מ"ר מתוכה מרפסת _______ בשטחת ומרפס 6.1
 ; (המוצמדת  הנינית שטחי החניה עם סימון מיקום החתכ צרףיש ל)מ"ר   _______ _: חטשה בקורלא מ  החני 6.2
 __מ"ר; __0יש ___/אין מחסן דירתי בשטח:  6.3
 ;אין מרתף דירתי בשטח:  6.4
 אין;גג מוצמד לדירה בשטח:  6.5
 _ מ"ר;0יש __/אין גינה מוצמדת לדירה בשטח:  6.6
    מסתור כביסה  (ושטח  מהות )לפרטם  ישופן בלעדי אב רה את הדיים שמשמ צמדים אוו המ ספיםנום אם יש שטחי 6.7
 ניות המכר.תכב כמצוין      

 
 הערות לחישובי השטחים: 

המצולע הנוצר על ידי  מרפסת חיצונית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך –" .מרפסת שמש" 1
ל פניהם החיצוניים של  וע ת פסרהמ לש  בנוייםהמעקים האו  החוץל קירות שים צוניחיה  הקווים העוברים על פניהם
 .סתרפקירות הדירה הגובלים במ

מפריד בינו לבין  .שטחו של מחסן, הוא השטח הכלוא בין קירות המחסן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר המחסן 2
 שטח משותףב לגוב ר המחסן יק שר; כאירהקחלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של 

 או.לובמר יהק חטייכלל ש
לקירות החוץ  תחוץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי מתחה ות.שטחו של מרתף, הוא השטח הכלוא בין קיר 3

השטח שמתחת למחצית הרוחב של  ס"מ; כאשר קיר המרתף מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק 20בעובי 
 .אוובמל רהקי שטח תף ייכללמשו בשטחתף גובל רהמ קיר שרכאהקיר; 

שטח הגינה המופיע  בין %5ה; תותר סטייה בשיעור של עד קפהי.שטחה של גינה כולל, את שטח הקירות התומכים ב 4
 במפרט המכר לבין השטח למעשה. 

 
 .סטיות קבילות: 7
 :זה מפרטמ יההסטיות המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטי 
של גינה   חהשטובין השטח למעשה; ואולם לעניין  6 -ו 5סעיפים בט ורפח כמבין שט %2עור של עד ישיה בסטי (א)

 לעיל.  4והערה  6.6תותר סטייה גדולה יותר כמפורט בסעיף 
 בין מידות האבזרים במפרט ומידות האבזרים למעשה. %5סטייה בשיעור של עד  (ב)
 
 ריה: זיואב יודהצ,  הדיר, ה  נהמבאור הבניין ,הי. תב
 .   101-102 ים  רשבניינים    ,  מג  2   -תי  שפחב מר  אור הבניין: ית. 1

 יח"ד .    B –     44כניסה    -  102מגרש  יח"ד,     A –    44כניסה    -  101מגרש 
    דירות למגורים.       88עד        -  102-101ים מגרשב   .21

   מגורים.דירות  שלא  ל  אין בבניין 
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 ן וייעודה של כל קומה:יהקומות בבני פירוט  1-טבלה מס'   1.4
 

 Aבניין  – 101מגרש 
קומות מעל   כינוי או תיאור קומה 

 למפלס כניסה 
מס' דירות  

 בקומה 
 הערות 

 , חדר משאבות מיכל מים    כניסה, חניון, מחסנים 0 -1 -3.00קומת מרתף 
 חדר חשמל

 , גן מגוריםרות י, ד  חדר דייריםלובי כניסה,       3 0 0.00קומת קרקע 
 כל אשפה, צובר גז. ימ

 גינות  /ים מרפסותמגור 4 1 קומה א  

 ,  /גינות מגורים, מרפסות 5 2-8 ח'  – 'בקומה 

 מרפסות, מחסנים, מגורים  , 2 9 )פנטהאוז( ט קומת 

  יח'  44 10 סה"כ קומות למגורים

 סה סה"כ קומות בכני
             

 Bבניין  – 102מגרש 
על  קומות מ אור קומה כינוי או תי

 ניסה ס כמפלל
ות  דירמס' 

 ה בקומ
 סוג השימוש

 -3.00קומת מרתף 
 

חדר חשמל , ,, חדר משאבות כניסה, חניון, מחסנים 0 -1
 ח. ארון מוניםמיכל מים , 

 , , דירות גן מגורים חדר דייריםלובי כניסה,  3 0 0.00קומת קרקע 
 מיכל אשפה, צובר גז. 

 רפסותמגורים מ 4 1 קומה א  

  ת,פסומגורים, מר 5 2-8 ח'  – 'בקומה 

 מגורים  ,מרפסות,  2 9 )פנטהאוז( ט ומת ק

  יח'  44 10 סה"כ קומות למגורים

 סה"כ קומות בכניסה 
 

 : ייתכנו שינויים בטבלה בהתאם להיתר בניה. הערות
                                                                    

 מדרגות : סגור  , מקורה,  מגיע  לגג .  ן ח.יופא:    1   : ןבניימספר חדרי מדרגות ב -   1.4
 .    בניין /מגרש בכל     2  מס' המעליות : תתאים לדרישות התקן הישראלי, מעליות ה -  1.5 

    .       קומות 102B:  11מגרש    קומות, A :11  101: מגרש מס' תחנות לכל מעלית           
 לם קומות חניה , קומה טכנית קומת מחסנים וכו'.ובכלה נבת המכל קומו תקנה מעלית היא תשרת את וה

היציאה מהמעלית והכניסה לדירה יהיו באותו המפלס, בכל קומה ומכל דירה תהיה גישה ללא מכשולים לכל 
 המעליות בבניין. 

חות לב"ם בלומ"מ. קירות התא יצופו פ 900 נוסעים ומעלה לא יקטן מ 8ת ל פתח האור הנקי של דלתות המעלי
ל הקיר האחורי תותקן מראה מגובה המעקה ועד לתקרת התא ולכל רוחב התא, רצפת התא תצופה בגרניט ים עכינא

ותותקן  מ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צבועה בצבע סופי צבוע בתנור או תכוסה ע"י תקרה מונמכת  27או שיש בעובי 
 בה תאורה ישירה או עקיפה.

 
 
  :ות גמר ן ועבודיי הבני. חומר2

 .   / מתועש לפי תכניות המהנדס. שיטת הבניה :קונבנציונליין: י שלד הבנ   2.1
    קן )לפי ת ,בידוד אקוסטי: מקשית  יההבנס"מ, שיטת  15-20  עובי,: בטון : חומר מתיתו רות ק ותק רצפת   2.2
 בהתאם למקום נדרש.(  1004' ישראלי מס        

 ס"מ,  15-20.עובי: בטון  ט( :פר)ל  ן/רביץ/ר: בטו: חומ ה עליונהתקרת קומ   2.3
 דרש.נ  אם למקום( בהת 1045 ס'מ י תקן ישראלבידוד תרמי )לפ        

 נן.לטת המתכו לפי החא/ו ס"מ 15-20ום, עובי  עים+ איטיפו+ ש: בטון מזוין  מרוח : ן ייגג הבנ   2.4
  וגובה : חומר מעקה גג . (  1045ל מס' בידוד תרמי )לפי תקן ישרא          

          : בלוק     כלפי פנים–חומר  ,ית בעט כלפי חוץ : אלמנטי בטון בשילוב טיח או אבן -: חומר קירות חוץ  2.5
 מ, ס"   15-30 יובע ו/או ש"ע,וק אשבונד או בל/ם ו/או משולב ון מוחלקיבטוני או פ/ איטונג ו/        
 .  ( 1045ת"י מס'   פי בידוד תרמי )ליונלי /מתועש ,ה :קונבנצשיטת הבני        

 בשיטה מתועשת או מתעשת למחצה, ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו  עים במידה וקירות החוץ מבוצ        
 , בלוק בטון או בלוק תאי.  תהיה עשויה מלוחות גבס או בלוקי גבס        
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 :  גימור קירות חוץ   2.6
 . אחר  ,לפי היתר / : אבן ציפויהבניה, חוץ ,לפי היתר  טיח  : חיפוי   2.6.1

 
 ו'.ם" וכיעיני  "ים, דיג ן,וו ,ג  ם רקהערות: באבן טבעית ,ריצוף וחיפוי יתכנו הבדלי  מ

 ים(. גרונג)  טום פינותיע קלא יבוצ תו בחיפוי קיר
 ש בתקנים הישראליים. ות מהנדרידות לא פח)פוגות( במעשו מרווחים בריצוף יוי ו יפחב
 

 . ס"מ 15-20ס"מ ו/או בטון עובי  15-20בלוק בטון או ש"ע ,עובי -חומר: ירות דה בין הדקירות הפר   2.7
 .או לוחות גבסגבס  יוק בל,  איטון תב טון/ בלוקיבטון/ בלוקי במפנימית( יהיו חלוקה )מיים פני ותירק ,תרויק      

   .ס"מ  7-10בי עו שבונד,או א או איטונג בלוק בטון -חומר :צותמחי   2.8
 . ות גבסלוקי גבס או לוחב  יו מבטון/ בלוקי בטון/ בלוקי בטון תאים )חלוקה פנימית( יהקירות, קירות פנימיי      
  קירות שמעטפת הפנים של שת למחצה, ניתן תועה מתועשת / מטיבש קירות החוץ מבוצעים בבניה רוויה כאשר         
 לוונטית לעמידה בתקינה הר כפוףבגבס, בלוקי גבס, בלוק בטון או בלוק תאי. הכל   מלוחותאלו תהיה עשויה         
 . 1045מס   לרבות בתקן ישראלי        

 :   רי מדרגותדח   2.9
  מ ס" 15-30 בטון ,עובי ת : חומר:עטפת מו רקי      2.9.1
  . צבע אקרילי עד התקרהוטיח  : גותגמר חדר מדר      2.9.2

 .  יטטוסיד סינ צע בטיחבות יויונבת ורקת  גמר '.חשמל , מים וכוגומחות ארונות                
 ים קנהת לדרישותנסורה בהתאם או אבן /ורניט פורצלן ג וא/ו צמנט לבן וצטרא–ר ומחת : מדרגו 2.9.3

  .למניעת החלקהמחוספסים פודסטים ופסים הרלוונטים ובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות וה
 . ןדיל ת יבוצע ע"פ הוראות כהבידוד האקוסטי לחדרי המדרגו

 .  1142 ת"י דרישות"י עפ  ,   תכתממעקה  ומר: ח קהעמ

 .י היתר בניה פ  ,עליש : יה לגג לע  2.9.4
 

 :  בי()לו  ואההכניסה לבניין ולמב 2.10
         .מ"ר 0.64יפחת מ  אל, שטח אריח בודד גרניט פורצלן ו/אולוחות אבן נסורה  -חומרהראשית: ריצוף המבואה    2.10.1
 פורצלן.  יטרנגו/או מיקה קר או/ורה ונס ןאב -חומר ת:אשיאה הרבוהמ קירותגימור     2.10.2

 . לפחות עד גובה משקוף של הכניסה: עד לגובה               
 +צבע אקרילי טיח פנים שתי שכבות -חומר              
 .ורטיביתת משנה או תקרה דקרסיד סינטטי או תק תקרה              

 ר שמן.חזיומ םכולל אינטרקו  תיחה חשמלית פתבעל זכוכית+ : אלומיניוםומריש. ח : ןילבני כניסה תלד -  2.10.3
 .  0.00ובמפלס   -4.50: במפלס ניין בבניין יש שתי כניסות לב               
 היא הקובעת. 0.00הכניסה במפלס                

            חצן יו לם יהריוגבבניין מ יםיכנט ריםדחו תומתיוואות קבמ ,רגותחדרי מד ,לובי,כניסה לבניין רה בותא – 2.10.4
 בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה להדלקת  ת אור בכל קומה , ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועהלקהד               

 אור בחדר מדרגות.                
 ריכל. אדה חלטתפי הן ל גוו.  בד(בל ינהחיצו)בחלקו  בתנור פח מכופף צבוע חומר: ל ,גז ומים:מארונות חש – 2.10.5

  :ותקומתי לובי( ) תמבואו  -    2.11
 .לן גרניט פורצוף: לוחות אבן נסורה ו/או ריצ - 2.11.1
    עד ורצלן ניט פראו גאו קרמיקה  האבן נסורחיפוי קשיח דוגמאת -קירות המבואה הקומתית :חומר גימור  - 2.11.2

   .העד התקר קריליצבע אח וטי עיח יבוצ שהק פויחי עלמ .תוהדלת משקופי  לגובה              
 ורטיבית דק ת משנה או תקרהאו תקר   גמר התקרה: טיח+ סיד סינטטי               
 האדריכל עפ"י החלטת עליה לגג:   -   2.11.3

 
 .ת וחניו מחסניםר  זוא .יש : מרתף  -   2.12

      . נתטייסיד סבוע ב ן צוטב ונים אטיח פ  :מרתף  גימור קירות פנים – 2.12.1
  . לפי היתר בניה ו אבן משתלבת: בטון מוחלק אף רתמגימור רצפת  – 2.12.2
 לדרישות כל דין.ורצלן ובהתאם יעשו בגרניט פ  ה והקירות בחדר אשפהמר של הרצפעבודות הג – 2.12.3

        
 .  (יהוי זיפרט – ור בפרק א')בנוסף לאמ   רהאור הדיית. 3

    ה:ירהדגובה  3.1



 

 מפרט זכאים מאושר 

 ום. מ' מינימ 2.50 : רהקהת ף עד תחתיתמפני הריצו ההדיר גובה -   
 ניות ( .כולל הנמכת תקרה למערכות טכ   ) מ' 2.1 -  מ : לא פחות  / מרפסת שירות  גובה הפרוזדור –  
 .מ' 2.1 ת מלמגורים : לא פחו גובה מרתף המשמש לא –  
 ת.י תכנילפ: ח מ' ,שט 1.90 -מפחות  גובה מחסן : לא -   
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 .אותה  םה או המשמשיהמוצמדים ל  םיובשטחמורים בדירה רים וגחדת מירש– 2מס'  להטב 3.2
 

 ריצוף *** קרות ** גמר קירות ות חומר קירות *  תיאור
 ומידות  

 גמר חיפוי 
 קירות         

 **** 

 הערות 
 

 בטון מזוין   מבואה 
 

 רילי. קאצבע  קירות: טיח+ 
 טי טד סינ סי: תקרה

 ו/שיש/צא רט
 ניט פורצלן  רג

 

  אין 

ן/ בלוק  ון מזויי טב רו חדר די
 איטונג   /ןובט

 קרילי. ירות: טיח+צבע אק
 סינטטי תקרה: סיד  

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

 חדר שינה  
 הורים

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 

 קירות: טיח+ 
 צבע אקרילי.

 י ט טסינ   תקרה: סיד

 ש/שי/וצטרא 
 ן  ל צניט פוררג

 

  אין 

 ---------- ---------- נת אוכל יפ
 

 ש/טראצו/שי
 ורצלן  גרניט פ 
 

  אין 

   חדר שינה 
 חדר  /

 משפחה 

בלוק   זויין/בטון מ
 בטון/איטונג   

 ירות: טיח+צבע אקרילי. ק
 טטי תקרה: סיד סינ 

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

 מפרט בטון לפי   ד"ממ
ם  אתא בה הג" 

ד  קופי יות להנח
 אקרילי   העורף +צבע

 הג"א   לפי מפרט ות:ריק
 הג"א  מפרט י  פלתקרה: 

 +צבע אקרילי 

 יש/ראצו/שט
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

מזויין/ בלוק   ון בט פרוזדור
 בטון/איטונג   

 

 צבע אקרילי. טיח+   ות:קיר
 נטטי תקרה: סיד סי

 טראצו/שיש/
 יט פורצלן נרג

 

  אין 
 

 בטון לפי מפרט  מטבח
הג"א בהתאם   

להנחיות פיקוד  
 +צבע אקרילי  העורף

 צבע אקרילי. + חיט  ות:ריק
 סיד סינטטי + חיה:טתקר

 טראצו/שיש/
 ט פורצלן ניגר

  

ס"מ מעל    60 -בגובה 
ש לכל אורך  שיה

 . טח העבודה מש
מעל החיפוי טיח  

 בע אקרילי  צ+

 

חדר 
 אמבטיה/

 רחצה 
 הורים

בטון מזויין/ בלוק  
 ונג   בטון/איט 

 

 מ':    2.1על קירות מ
 טיח+ צבע אקרילי. 

 טטי נסיד סי  +: טיחרהתק

 33/33 דותימב
 30/30או 

 ( )נגד החלקה
 לפי בחירת  

 הקבלן 

ף  קו המשקועד גובה  
 ת הדל

פוי טיח +  . מעל החי
 ילי רצבע אק

 

 שרותי
 אורחים  

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 מ':   1.5ירות מעל ק
 טיח+ צבע אקרילי. 
 תקרה: סיד סינטטי 

או    33/33במידות 
30/30 

 ה( )נגד החלק
 לפי בחירת  

 הקבלן 

 ' מ  1.5 הבגועד 
טיח +   יפוי ח ה עלמ 

 י ל צבע אקרי

 אין 

 חדר 
 ונותרא

בלוק   /ייןבטון מזו
    יטונגא /וןבט

 

 קירות:  
 צבע אקרילי.   טיח+

 רה: סיד סינטטי קת

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

 
 

 אין 

  חדר
 שירות

בטון מזויין/ בלוק  
 יטונג  בטון/א 

 ירות:  ק
 צבע אקרילי.   טיח+

 סינטטי סיד   תקרה: 

 ן  ל צפורגרניט 
   33/33 ותמיד

 ( לקה)נגד הח  

 
 ןאי

 

 מרפסת 
 ח. דיור

זיתות ללא  ל החלדוגמת כ 
 שלום נוסף.  ת

  המרפסות, ב מעקות צויע
מעקה אלומיניום משולב  

 גרניט פורצלן  
   33/33מידות 

 30/30או 
 )נגד החלקה( 

  



 

 מפרט זכאים מאושר 

עם זכוכית או בנוי כדוגמת  
 החזית 

 מחסן 
 מוצמד 

זויין /בלוק  ן מבטו
 ונג  בטון/איט 

 ירות:  ק
 . ליריאק  צבע  +חיט

 ד סינטטי תקרה: סי

גרניט פורצלן  
לבחירת  מידות 
 קבלן ה

 אין  ןיא
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 הערות לטבלה:
ו  יפחתלא , והתנגדות להחלקה -2279עודם, יעמדו בדרישות ת"י י ין ,לפי ייסוגי הריצוף המותקנים בדירה ובבנ

 להלן: מהמפורט 
 .11R -תחלצפת תא מקר,  10R -רחצה  ירדח, 9R -יםחדרי מגור

ס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר   7ובה בגוף ריצרות , מחומר הף הקיבכל היק שיפולים הריצוף יכלול ים :ליוש
 . בשיפולים במקומות בהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין צורך הקירות חיפוי קשיח.

 ות כמפורט להלן: מידונות ולפחות במהמחיר אריחים במידות ש ר יציג לבחירת הקונה וללא שינויוכהמ
 30/30 האריחים ם מידות בה סותרפומ  להוציא חדרים רטובים ,60X60במידות מסוג גרניט פורצלן  . סוג א' אריחים 

 .  33/33או 
צלע אחת  האמורות לעיל, אריחים שלפחות מידתמ"ר ומעלה על המוכר להציע בנוסף למידות  15במרפסות ששטחן 

ן  ריחים אך ורק מאותה סידרת ייצור בהתאם  לדגם ולגוודת אריח יותקנו אמי לפחות.   בכל  ס"מ 60בהם היא 
 שנבחרו ע"י הקונה. 

 . 30X60 , אחת מהן תהיה שונות לפחות  מידות 3ב  אריחים המוכר יציע לבחירת הקונה :   תי קירו פו חי ב. 
ידות  הקונה אריחים במ כמתשאי להציע בהס, המוכר יהיה ר 15/60,  20/60, 25/50, 20/50יהיו האחרות המידות 

 במחיר הדירה רט וכן במידות נוספות ללא כל שינוידומות למפו
 לפחות לכל אורך משטח העבודה."מ ס 60 בגובהבמטבח: 

הקרמי ועד  בקו הסף העליון של החיפוי  –יבו חיפוי קירות תואם מאחורי התנור וסב–  B.Iכאשר התנור אינו ביחידת 
 .צוףמ' מעל הרי 1.5הרצפה )גובה 

ובהתאם  יבחר המוכר, או הספקים שבהם /ושיציג המוכר  יותרופשא מהכ ךונה מתוקלבחירת ה סוגי ריצוף וחיפוי:
 להלן: למפורט 

גוונים התואמים לדוגמאות/ /אות דוגמ 3 -סדרות של הריצוף ו 4נה, לכל הפחות, אריח, המוכר יציג לקו מידה .לכל1
 . יניטרל רם, לפחות אחד מהם בגוון בהייגורימוש בדירות מנפוצים ושכיחים בשוונים ג

 ( lappatoבגימור מבריק חלקית  )לפחות אחת מבין הסדרות תהיה 
טור מהצגת המוכר יהיה פ  הצהרת הספק( )עפ"י אישור ו   האינו ניתן לאספק    ס"מ  45/45  ת ריח לריצוף במידו ה וא יד במ  

 ידה. מ ל לכ סדרה נוספת  ב להציע לקונה  יהיה חיי   אולם    במידות אלו יח  אר 
גת מהצ   ור פט   יה יה וכר  מ ההספק(  אישור והצהרת  ס"מ המיועד לחיפוי אינו ניתן לאספקה )עפ"י    25/33במידה ואריח  

 .ה מידה נוספת יה חייב להציע לקונ ו אולם יה ל א במידות  אריח  
ת גמאודו 3 -ל הריצוף וסדרות ש 4ת, לכל הפחוה, יציג לקונ לריצוף המרפסות,  המוכר . לכל מידה אריח, המיועד2
ירות מגורים, לפחות אחד מהם בגוון בהיר ניטרלי.  גוונים התואמים לדוגמאות/ גוונים  נפוצים ושכיחים בשימוש בד/

 לשימוש בדירה.מא תואמת לגוון/דוגמא שנבחר ע"י הקונה גרקט ואחד מהם בגוון/ דואחד מהם דמוי פ
 ים הרלוונטים. קנהת ל דרישותענו עא' ויו מסוג מוכר יהיג ה.כל הדגמים אשר יצי 3

וחיפוי )אם נדרש( לבצע סגירה מובנית כולל בידוד אקוסטי ש י אנכית או אופקית , בכל חללי הדירה , לצנרת גלויה
 קרמיקה זהה לגמר הקירות.

  ונטים למניעתנים הרלוהתקמו לפי הוראות כל דין ולפי דרישות הקירות הרצפות והנקזים באזורים רטובים ייאט
 ן / חדרים סמוכים.בנייי קלמעבר מים לח

 . קן ירוק" ממכון התקנים הישראליכל צבעי תקרות וקירות הפנים יהיו בעלי "תו ת
 קירות, קירות פנימיים )חלוקה פנימית( יהיו מבטון/ בלוקי בטון/ בלוקי בטון תאי.

 
 :  תו ונאר 3

 גב הארון יהיה  מ"מ.  17-18בעובי ( ץסנדווילבוד ) יהיה מעץפים רון ומדאהף : תיאור: גו תון חתארון מטבח  3.3.1
 . מדוד לאורך הקיר מ"א  5 :.מידות סנדוויץעץ לבוד הארון יהיו עשויים דלתות  ,מ"מ  5-6( בעובי דיקטלבוד )מעץ 

קופיות ילות טלסמס המגירות תהיינה בעלות. ועומקוובהו ס"מ לפחות, לכל ג 60הארון יכלול יח' מגירות ברוחב 
 .  ממתכת

ם  כיור, הכנה לכיריי ים להתקנה שטוחה שלפים, תושבות לכיור, חיתוך פתח מתאדלתות מגירות מל דהארון יכלו
 . מובנות )תושבות וחיתוך פתח מתאים להתקנה שטוחה , נק' גז לבישול ונק' חשמל להצתה( ,הכנה למדיח כלים

 תרונות מכניים לאחסוןו פתקנהארון יוה של הפינ ר. ביח'ולא יות ,רשיכלול פינה אחת בלבד, אם נדבח המט ארון
 מ"א 1.25ון המטבח מכל פינה לא יפחת מ רי של אראורך מזע רנר או ש"ע.ות מג'יק קנשלף כדוגמ

 ות, יכללו באורך הארונות.חללים המיועדים למדיח , תנור, כיריים וכיו"ב , למעט מקרר, המשולבים בתוך הארונ
שלא להתקינם תחתון הינם להחלטת הקונה. החליט הדייר  ארוןב םיור וכו' מובנשל מדיח , תנה בפועל תקנתכנון וה

ק את ארון המטבח בשלמותו לרבות דלתות ומדפים במקומות שיועדו להתקנת הכלים החשמליים  ספל על המוכר
 .המובנים ולרבות ההכנות הנדרשות



 

 מפרט זכאים מאושר 

ח  ארון מטבא מ" 1ר צע לדייר אפשרות להמיחד' ומעלה תו  4.5בדירות : ליון ע בחמטארון 
ס"מ. הארון יכלול מדף   30ס"מ ועומקו  75הארון העליון יהיה רציף ללא פינות גובהו א מטבח עליון מ" 2חתון ב ת

 ס"מ ובתנאי שפתיחת הארון תהיה כלפי מעלה )קלפה( . 60ניתן שגובהו יהיה  לכל אורכו. אחד
תון שאינו צמוד  מ"א מטבח תח 2ב  מטבח תחתוןון "א ארמ 1מיר עד הפשרות לחד' ומעלה תוצע לדייר א 4.5בדירות 

 .לקירות המטבח )אי/ חצי אי(
 ס"מ מעל פני הריצוף.  90-גובה סף עליון של משטח העבודה יהיה כ  ס"מ. 60-זית הדלתות יהיה כן, כולל חעומק הארו

 רלי . ניטגוון בהיר ד בן ואחרה אחד מהם בצבע לבגוונים לבחי  5לפחות , פוסטפורמינג  /ציפוי חיצוני :פורמייקה 
 גוון : לבן.  .או פורמייקה   : מלמין וגמר מדפים  ציפוי פנימי   ידיות מתכת.

ס"מ ובחיפוי עמיד למים למניעת רטיבות של תחתית   10בתחתית הארון תותקן הגבהה בנויה )סוקל( בגובה של 
 הארון.
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           בעובי לא פחות מ  שיה משטח עבודמש קונהה רתחילב יותקן. ןארון התחתוורך הלכל א, מ"א    5  : שיש מטבח

 ניין(  לפי הע 1,2ים )חלק 4440 ת"י בדרישות ונההע אבן קיסר או ש"ע(  ת )כדוגמת מריוליפ מאבן טבעית או ,מס" 2
 ,  בכל היקפםהארונות  ס"מ ביחס לחזית 2 ם שוליים בהבלטה שלע

, שאופן עיבודו יבחר על ידי הבן מוגט עליוקנ תקןיו חטשמף הבהיק,  רהכיוה שטוחה של יותאם להתקנהמשטח 
 ל אף מים בכל  הנדרש, כולא קנט מוגבה עם עיבוד בחזית המשטח, ככל תקנה ללף העדילההקונה רשאי   .כרהמו
 המשטח. ףהיק

 , רכספקים שיבחר המות שיציגו המוכר ו/או הון דוגמאומתוך מגו קונהטבח: לבחירת המשטח עבודה במ
 היר ניטרלי.  ב כל הפחות ואחד מגוונים אלו יהיהל גוונים  3נה והקי בפנ יגיצכר המו

 
 ארון .  ם( יותקןבכל אחד מחדרי הרחצה בדירה )למעט בחדר שירותי : :אמבטיה חדר ן ארו א:  3.3.3

,   דלתותכולל , לפחות   ס"מ 80לי מינימא אורךית עמידה במים.  סיבאו  MDFארון תחתון עשוי עץ לבוד )סנדוויץ( 
ס"מ  25/45שמידותיו  בכיורלב משונאו קוורץ  /עבודה אינטגרלי מחרס/ שיש , משטח ם בלתי מחלידיםרייצ, מדפים
 . הקונה הארון יהיה תלוי או מונח, לבחירת לפחות.

 
 :   מסתור כביסה  /מיתקנים לתליית כביסה 3.4 

הפתח יהיה סגור בחלון  סה. כבילמתקן תליית התהיה גישה ישירה  ר ממנוחוץ אשאוויר פתח ל ת יהיההשירו למרפסת
 בד.הניתן לפתיחה , לא תתאפשר סגירה בתריס בל

הגעה לכל רוחב מתקן תליית  כביסה ו מידות רוחב החלון ואופן פתיחתו יהיו כאלו המאפשרים לאדם בוגר תליית
 טין. ה לחלוול הפתח תהיה פנוי ס"מ והגישה מ 75נטו לא תפחת מ  הכביסה. מידות רוחב פתח

 לה על הגובה הנדרש , הפתח לא יע של סף תחתון
 חופשית לכל אורך המתקן.  באופן שיפגע בתליית הכביסה ובגישה לא יאושר למקם דוד דרתי / מתקן אחר

 יסה אשר תתאים לדרישות המפורטות לדלתות פנים.ן דלת כנלמרפסת תותק
 )ולא אחד  מעל השני(בנפרד  צפהחד יונח על הרההכנות יתוכננו כך שכל א–למייבש כביסה למכונת כביסה וה הכנ

ריס הגנה עם משקולת לסגירה  " כולל ת4עבור צינור פליטת אדים בקוטר הכנות למייבש כביסה ומעבר בקיר חיצוני 
 חשמל.  והזנת

 ת חשמל. ניקוז , הזלרבות נק' מים )קרים( חיבור לנכנות למכונת כביסה ה
 

 חבלי   5  -ו ס"מ 160 -כמינימאלי באורך  ולוונת וגלגליםמג זרועות מתכתל בעמתקן חיצוני  :ביסהת כמיתקן לתליי
  –יפחת מ ורכו לא ס"מ ובתנאי שיותקן מתקן מתרומם שא 160ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ  .ק כביסה מפלסטי

  מיד העומד בתקןה מחומר עס"מ , מסתור כביס 800 -א יפחת מס"מ והאורך המצטבר של חבלי הכביסה ל 120
 ס"מ. 60עומק הנישה לתליית כביסה לא יפחת מ . 5100מס' ראלי יש

  בחצר/מרפסת.יותקן מתקן שווה ערך לדירות גן/גג :אפשר ש
 .UVרינת מידים לקבכל המתקנים החבלים יהיו איכותיים ,ע

יון של  הבניין. מפלס עלהגשם של  מבטון שינוקז למערכת איסוף מי  בתחתית כל מסתור כביסה יותקן משטח הפרדה
 ס"מ לפחות מפני מפלס הרצפה של הדירה . 30נמוך ב  הייההמשטח 

בגובה של   ית כביסהמ"ר לתלי 1.7י הכביסה ובתנאי שיישמר שטח פנוי של לפחות ת טכניות במסתורניתן לשלב מערכו
 מ' לפחות.  1.3

                                     
 הערות לטבלה:

חד מחדרים אלה, ובלבד שהכמות הכללית של הדלתות  ברשימה של א פיעים יכולות להות משותפות לשני חדרדלתו א     
ס"מ כהכנה  3בהו מעל הרצפה עד נים יוגדלתות הפתכן ושולי יי תתאים לסה"כ הדלתות המצוינות בטבלה.בדירה 

 פקוד מערכת מיזוג אויר.לת
 . יניוםמלוא –אלמ'  . רדפלקסבוסגרת עץ עם מילוי כוונה למבנה משני לבידים על מה-ץע   -ב

כנף  -.כרגילה+ משתפלת , נגרר כ.ע -תפלת )נטוי( , דרי קיפפתיחה מש -צירים במשקוף צד. קיפ -צורת פתיחה: רגילה        
 באמצעות רצועה ו/או חשמלי.  תריס נגלל כלפי מעלה -גלילה)כיס( בקיר נגררת על כנף, ו/או לתוך גומחה 

  בגוון ורחצה, ת חדרי שירותיםוג פרופיל. זיגוג רגיל שקוף, למעט חלונו יום סמינים עשויים אלומסגרות החלונות והתריס   -ג 
 האדריכל. בחירת  לפי



 

 מפרט זכאים מאושר 

 ר עפ"י דרישות הג"א. חי אוורובממ"ד קיימים פת   -ד
כה )רפפה(  ונטה( ו/או סבור מכני )וה( יעשה באמצעות חלון ו/או אוורראוורור המחסן )במידה ויש, ובמידה ויוצמד לדי   -ו

 החלטת המתכנן ודרישות כיבוי אש והיתר בניה.פי ל-תבדל
לילה עם שלבי התריס כמפורט בסעיף ט' , ז תריס גמ' ומעלה וירכב ארג 2.5תחים ברוחב ר דיור ובכל הפבכל הפתחים בחד   -ז

 דנית.יעם מנגנון חשמלי ומנגנון פתיחה 
       מ משני הצדדים עם מרווח אוויר מ" 4 ויר בניהם )זיגוגאו וכית עם מרווחלוחות זכ המורכבים משני עם זיגוג כפול חלונות  -ח

, צירים  EPDMובכללם : סרגלי זיגוג , אטמי גומי קוריים ,ואביזרים מ יהיו בעלי ת"תהחלונות ורכיביהם  מ"מ ( 6      
 ן. מטעם היצררשה מתקין מו יותקנו על ידי מנגנוני פתיחה ונעילה, החלונות ,,גלגלים, ידיות מובנות

ין השלבים כולל אטם גומי בלוי פוליאוריתן מוקצף בתריסי גלילה או הזזה יהיו שלבי התריס עשויים פח אלומיניום במי  -ט
 בהתאם למידות הפתח והוראות היצרן. גברת. עובי הפח יהיה מואטימה ל

 כהכנה לכנף רשת אחת.  יותקן נתיב נוסף במסילהההזזה ת ובכל חלונ   .י
 ה, חדר רחצה, חדר שירותים ומטבח יהיו בעלי תריסים.מעט חדרי אמבטי, לפתחי הדירה . יא

 . ה נגרר בהתאם להוראות פיקוד העורף העדכניותכנף פלד  . חלון הממ"ד יהיה חלון מסוג אלומיניום מזוגג עםבי
 
 
 

-9- 
 
 
         

 ים בדירה :יסתר ת,ונו לתות ,חלדרשימת  –3מס'  תלבט 3.5
 
 ----    תריסים                    ----|----                               חלונות            ---|---                  דלתות                                     

 כמות  אורית
 ומידה 

 כמות  פתיחה  חומר 
 ומידה 

 ות כמ ה חפתי חומר 
 ה ידומ

 פתיחה  מר חו

 1 כניסה 
100/205 

 / מתכת
 פלדה  

 ------ ------ ----- ------ ------- ----- הילרג

 ה רינויט     1   חדר  דיור 
240/215 

 מ'+ אל
 זכוכית 

 1 ------ ------- ----- כ.ע.כ
240/215 

פח      
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה 
 חשמלי

 ------- ------- ----- ------- ------ ----- ------- ------ -----         פינת אוכל  

 1 ------- -------- ---- מטבח 
100/115 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 ------ ------ אין  כ.ע.כ

 1נה ישדר ח
 "ד ממ 

דלת מתכת בטחון בהתאם לדרישות הג"א  
 תיחה החוצה()פ

 .כ.ע.כ, פתיחה  אלומיניום מזוגג אלומיניום:  
 הג"א  ותישדר"י עפ .רנגרחלון פלדה: הדף, 

 
 אין  

   2שינה  דרח
 ים הור

1 
80/210 

 2 להרגי עץ לבוד  
120/115 

 + מ'אל
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 רגילה

2 
120/115 

פח       
 אלומיניום

  ככ.ע.
 גלילה /

 חדר שינה  
3 

1 
80/210 

 1 רגילה עץ לבוד  
120/115 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 רגילה

1 
120/115 

ח  פ     
 םיוינומאל

 / כ.ע.כ
 גלילה

 שינה ר דח
 4 

 '+ מלא ------ רגילה ץ לבוד  ע -----
 דית וידב זכוכית

 / כ.ע.כ
 רגילה

פח       --------
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה

 מרפסת 
 שירות  

1 
80/210 

 1 רגילה עץ  לבוד  
115/160 

 אלמ'+  
 זכוכית 

 /כ.ע.כ
 קיפ/

 ------ ------ אין 

 חדר  
 אמבטיה 

1 
80/210 

 מ'+ אל ----- להיגר עץ לבוד  
 ת יזכוכ  

 /רגילה
 קיפ 

 ------- ------- אין 

 ת  לחמק
 הורים 

1 
80/210 

 1 רגילה עץ לבוד  
60/65 

 אלמ'+ 
 זכוכית  

 /רגילה
 קיפ 

 ------- ------- אין 

 שרותי  
 אורחים  

 אלמ'+  ------ רגילה ץ לבוד  ע ------
 זכוכית 

רגילה/ 
 קיפ 

 ------- ------- אין 

מחדר  ה  יציא
 רות שי

1 
80/210 

 מתכת/ 
 פלדה  

 ------- ------- ----- ------- ------ ---- להירג

 
 
 

תואמת לתקן  י מנגנון גליליחבויים ומופעלים ע"בעלת מערכת בריחים פלדה )בטחון( דלת מגן מ: ראשית דלת כניסה -   3.5.1
ידית  רן צילינדמערכות צירים, מג.   ופיתטלסקמית /פנור הצצה ניתעיסגר ביטחון פנימי נוסף,  לרבות.  5044אלי ישר
מ"מ לפחות  1.25בעובי של  משקוף בניה מפלדה מגולוונת  ,דירה ספרומ מעצור דלתמברשת סף תחתון ,ת, ורוזטו  נעה
 . בהתאם לבחירת המוכר יה בגמר וגווןדלת הכניסה תהצביעה בתנור, בוהמשקוף יהיו לת  הד כנף

 
 וט  במהלך פתיחת הדלת  לא יבל .יקוד העורףלדרישות פ בהתאםמה אטו דלת פלדה ודלת ממ"ד: יסהדלת כנמשקוף              
 א יפתח על פתח או דלת כניסה אחרת.אגף הדלת ביותר ממחצית רוחב הפרוזדור או המעבר וכן ל             
 ס"מ. 18עד ף לטת האגתותר הבפתיחה מירבי של אגף הדלת לפרוזדור או למעבר , מצב ב              

 



 

 מפרט זכאים מאושר 

,  לבודותתהיינה דלתות צה ים, למרפסת השירות ולחדרי הרחיסה לחדרדלתות כנ: ת פניםתו דל -   3.5.2
 ,  רגילה ציר תפתיחוב 23מס'  בהתאם לתקן ישראלי 

 ל מסגרת ,מודבקים ע CPL/HPLולא סופגים כדוגמאת  וניים עמידים למיםעשויה מלוחות חיצ כנף הדלת תהיה              
      , קיים אחר.קה ודי, חוזק אקוסטיש"ע בכל היבט תפק חר או מילוי או/. בורדפלקס עם מילוי            

 ס"מ לפחות 7פולימרי עמיד למים בגובה  החלק התחתון של מסגרת הכנף יהיה מחומר            
   צדדים לפחות. 3 -ה במצופקנט   -ת היקף כנף הדל  ירים יותקנו בהתאמה לסוג הדלת והמשקוף.צ              

 . מדו בכל דרישות התקןיעו םעמידים למי –לרבות לוחות ודבקים  הדלתכנף              
וידיות מתכת משני   ס/ פנוי" סיבובי "תפו ם מנעולע ,מתועשחיצוני  ו ציפוייקה אפורמיצבע או  דלתות פנים:גמר              

 הצדדים . 
 . וכרהמוכר ו/או הספקים שיבחר המות שיציגו גוון דוגמאה מתוך מחירת הקונם יהיה בהתאם לבפנילתות הגוון ד              
 בן. ה לפחות , אשר אחת מהן היא בגוון לאפשרויות שונות לבחיר 3בפני הקונה על המוכר להציג               

י פס ויכלול  בגמר ובגוון תואם לדלתץ, ימרי או עהלבשה פול בעל  23בהתאם לתקן ישראל משקופי דלתות פנים:              
 . עמיד למיםהמשקוף לאחר התקנתו יהיה ,  אטימה

 וצוהר / צו אור בכנף הדלת.בחדרי אמבטיה והמקלחת מנעול סיבובי דמוי "תפוס/פנוי"                
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 : סניטרים תקני תברואה וכליםמ  – 5מס' טבלה    3.6
 

 מיקום
 מיתקן 

 רחצה חדר  אורחים  רותייש מטבח
 הורים *

 חדר 
 אמבטיה 

 80/46    או    60/40 מידות  ח מטב   קערת
 1,כמות  רוכש ת הלבחיר
 ה וח שט ה נקתה

   

 סוג/
 ן וגו

 לי קוורץ/ סיס/רח
 ה יט/נירוסט נקוורץ גר

   

 1-כמות  1-כמות    מידות  קערת רחצה 

 סוג/
 גוון 

 חרס סוג א'   
 גוון לבן 

 חרס סוג א' 
 ן ב גוון ל

 כיור לנטילת  
 ידיים 

     מידות 
 /סוג
 גוון 

     

,בלוקמונו  להאס   מידות  לה סא  
כמותי  ו דמכל הדחה   

,מונובלוקאסלה    
 דו כמותי מכל הדחה 

 בן ן לגוו גוון לבן    סוג/גוון 

   מידות  בט אמ
 ס"מ, 70/170 

 1-כמות

 סוג/
 גוון 

  
 אקרילית, סוג א',  

 גוון לבן 
 מים  סוללה ל

 וחמים   יםקר
 לקערה מהקיר  

 או מהמשטח 

תוצרת  
 1 -ותכמ ודגם

 
 1 -ותמכ 1 -כמות

    

 ים  מללה לסו
 ם מי וח  קרים

 במקלחות  

 צרת ות
 דגם

 ראה סעיף ז'   
 בהערות 

 ראה סעיף ז' 
 בהערות 

 דרך  3 רפוץנטאי
 

  יש   סוג

 ר  יבולח נה הכחדר שירות  
 למכונת כביסה 

 והזנת חשמל  חיבור לניקוזם יקר  נק' מיםלרבות  

 ערת המטבח ב ולסיפון קו י בור ללחיבוהכנה ברז לר בויש חי יח כליםד מהכנה לחיבור 

 הכנה לאספקת גז  ישול לבגז  נקודות 

  ריס הגנה עם משקולת ת " כולל4 ים בקוטר אד  טתפליינור ר צעבווני בקיר חיצ יסה ומעבר בש כבילמיהכנה  סה י ייבש כבהכנה למ
 חשמל. רה והזנת לסגי

                                                                             
 



 

 מפרט זכאים מאושר 

קרמי דו כמותי ויכללו    יהיו בציפוי כרום ניקל , דגם מערבל מיקסר בעל מנגנון ים קרים וחמיםלמ כל הסוללות  א.                
 . חסכמים

 . 1347מס'    תקןשישנה ועומדת בדרישות מהן תוצרת הארץ ככל    שתייםאשר שלוש סדרות כ הקונה לפחות ציג לבחירת על המוכר לה ב.                
 או הכיור,    והם ימוקמו על מישור משטח העבודה .יותקנו ברזים מדגם מיקס פרח  רחצהוה  המטבח בכיורי  -ג                
 ס"מ.  15ס"מ ,גובה 15רחצה עומק ס"מ. ברז  25מ ,גובה ס"  20עומק  ברז נשלף  , במידות  מסוג יהיה בח  ברז מט            
     ושטחו לא ס"מ   80ו הקצרה ביותר תהיה לפחות מידתבהוראת כל דין, רש מקלחת לא יפחת מהמידות על פי הנד תא ה  רצפה שלשטח ה -ד                

 .סף יקף רצפת המקלחת יש לבצע דירוג תיחום אובה המשטח.ז עם שיפועים לניקו  2279"' ישות תר בדד רצפה יעמוגמר המ"ר.  0.72יפחת מ                    
 חה קצרה  מחרס דו כמותי בעל קיבולת הד, מיכל ההדחה יהיה   מונובלוק  הדחה צמודכל מזוגג עם מי  תהיה מחרס  אסלת שירותים  -ה                 

 של    גובה הפנים העליונים , ה ומיכל הדחה חרס דו כמותי צירי נירוסט  עם מושב כבד בעל. 1385י ר עפ"י ת"ליט 3 -ליטר ו 6וארוכה של                     
 מהן תוצרת הארץ ככל שישנה  דגמים של אסלות ,לפחות אחת  3. על המוכר להציג לפחות ס"מ  1קסי' של ה מ ס" בסטיי 39האסלה יהיה                   

 להבטחת יציבותה הכל בהתאם לכל דין. חיזוק היקפי ,  וגני , בעלתמ "מ הומ  3.5אקרילי בעובי יה מחומר אמבטיה תה   -ו                 
     דרך( מיקס מהקיר כולל צינור שרשורי ,מתלה  מתלה  מכוונן, מוט   3דרך )אינטרפוץ  -ם רבתותקן סוללה למים חמים וקריהמקלחת  תאב-ז                 

    ס"מ וראש  מקלחת בקוטר  30ירת דייר ,זרוע מהקיר באורך ופין לפי בח "מ לפחות ומזלף , או לחילס 60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 
 ס"מ.   15

 שרשורי ,מתלה  ת יציאה תחתית למילוי האמבטיה וכן צינורכוללה מיקס מהקיר, ,  ם יים חמים וקרח. האמבטיה תותקן סוללה למב                  
   ס"מ לפחות ומזלף , 60ך ל אנכי באורטלסקופי ומוביה  לקמוט הח מכוונן,                   
 . דלי, ברז אחד לדירה ז  יציאה למרפסת יותקן ברביציאה לחצר וב  -ח                

 עבר צנרת מים/ביוב/מתזי כיבוי, )ככל שידרשו(, יתכן ויחייבו התקנת כיסוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטות דמוי  הצורך במ -ט
     המכר, רות ותקרה ו/או בסמוך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יסומנו בתכנית , בסמוך לקי" או "ספסלים"או קורותים "עמוד  
 מהתוכנית. אילוצי תכנון יותקנו במיקום שונה ומ ומנו או שס 

   יקורת,וידרשו פתחי ב בנוסף, יש לקחת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מהנדס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגובה הבניין יתכן 
 לצרכי תחזוקה. הם יידרש ביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשר גישה בדירות ב כןול
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   ים בדירה:אביזרי אינסטלציה נוספ -3.6.1
 מנט עזר כולל חימום עם אל ליטר 150/120,  דודלכל דירה יותקן מיכל אגירה,  מערכת סולארית: מים חמים : –3.6.2

   .המאפשר לתכנן מראש את זמני ההפעלההכולל מפסק ,  זמן וקוצבלי חשמ            
   או על גג המבנה/ן שירות במבואה קומתית ובחלל תליית הכביסה ו/או בארו,גיש אך נ במקום מוסתר יותקן            
 היצרן מיום התקנה. אחריות  אחריות :לפי           
 וכיור לנטילת ידיים  כיורי רחצה ,אמבטיות, מקלחות, ח,ת מטבערו: קהבאים   לכלים ים חמיםחיבור מ  -  3.6.3

 אחד לדירה. יש,  ברזנק' מים במרפסת: (  / דליברז )חצר יציאה ל' מים בנק -  3.6.4 
 .אין. המונה יסופק ע"י הרשות ע"ח הרוכש לדירה : מונה מים-    3.6.5
 לציה. אינסטחומר הצינורות: ע"פי החלטת יועץ ה-    3.6.6
 סטלציה. י יועץ האינ יקומו הסופי יקבע ע"מ  ן למחלקי מים במרפסת שירות בדירה,תכן ארוי  -  3.6.7
     מחיר הדירה יכלול צנרת גז בדירה ממקור הספקת : יש  ודות גז במטבחד נקממקור הגז וע צנרת גז בדירה  -  3.6.8

 תי.ה גז דירלמונהכנה אשית במטבח וכן הגז ועד נקודת הגז הר              
 .הרוכששבון ע"י  חברת הגז על חהמונה יסופק בלבד . גז לדירה : יש , הכנה  למונההכנה   -  3.6.9

 
 

 אינסטלציה חשמלית :  3.7
    בבניין מגורים יהיה לחצן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר חדר מדרגות:  3.7.1 
 להדלקת אור בחדר המדרגות. וך הדירה ולחצן מת המדרגות          

 ל רה מלאכותית בחדר/ חדרי מדרגות הכתאו ת יותקן לחתן להדלקתבמבואה ראשית ובכל מבואה קומתי          
 בכפוף לעמידה בהוראות כל דין.          
 . "' בזק הכנה ע -תכנון  והבניה )בקשה להיתר( ות הטלפון חוץ : הכנת צינורות בדירה על פי תקנ 3.7.2

 ת ועד נק'  ורקשוחוט משיכה מריכוז תול צינור התקשורת תכל נק' חדר.אחד בכל -בדירה מס' נק' חיבור          
 ולל כיסויכ 1מודל   55וקופסא ההכנה בקיר            

 . עם לחצן , בכניסה לדירה יש ,פעמון :   3.7.3
 המתכנן.   בחירת עפ"י  רם :זמפסיקי    3.7.4
    6ח פנוי בגודל של בלוח יהיה שט ע"פ תוכניות יועץ  חשמל  . –דירה: יש, מיקום   בתוך   ילי דירתלוח חשמ   3.7.5

 . ה בעתידמודולים לפחות לצורך הרחב           
 זי     בכל דירה תותקן מערכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. המערכת תתאים לחיבור תלת פא           

 ראלית ותאפשר הזנת תעריפי החשמל המשתנים.החשמל הישולרשת            
  ודד זרם חשמלי רתית אש רק מתבססת על רכיב המהדי שמל בלוח הח: יח' מדידה המערכת תכלול           
 מקבל ומעבד את  ת לשידור אלחוטי , צג דיגיטלי אלחוטי הורזרם עבור לוח תלת פאזי( יח' תקש חיישני 3)          
 ת  ם הדירה , בסמוך לדלבצורה ברורה. הצג יותקן בפניבשפה העברית מקומית ומציג אותם בצורה הנתונים            

 מ' מהרצפה , הצג יציג לפחות את נתוני צריכת האנרגיה  1.5נגיש ובגובה במקום במבואת הכניסה הכניסה /           
 .עלותם הכספית  ואת( והמצטברת )בקוט"ש           
 כן.: לי שמל לדוד חשמנק' ח  3.7.6
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 . 25A*  3 תלת פאזידירתי :  חיבור לגוד  3.7.7
 ותשתית פנימית וחיצונית מסך דירתי  וללת פעמון, מערכת הכבכניסה לדירה/ במבואה , יש  :מערכת אינטרקום  3.7.8

 בדירה. המגורים  באחד מחדרידיבור שמע/ ית פומוכן אינטרקום בדלת הכניסה הראשית לבניין.  למערכת          
 . אין במעגל סגור:  הימערכת טלוויז  3.7.9

 
 

 אחרים :   םמיתקני  3.7.10
 .כיבוי אשתאם לדרישות גלאי עשן בה :   3.7.10.1
 ירות למפסק  ום המתוכנן לכיריים ,הנק' תחובר ישלמק :  תותקן נק' תלת פאזית בארון המטבח מתחת 3.7.10.2

  לול את כל החיווט לרבות בית השקע והמפסק בלוח ק' תכ,הנ 5*2.5בכבל  מל ותחווטוח החשתלת פאזי בל          
 . החשמל הדירתי         

 
 

בות במטבחים  חוץ , לרובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר  ים סניטריםבחדרי שירות, בחדר:  ימכנ  ורורו א 3.7.11
וורר מכני  מאד בור מצוין ציניש להתקי ,חלון או ברה בתריס / ו/איננה סגו גם אם הפונים למרפסת שירות, 

 .ך בהתאם לצור . אור:  ישלהדלקת מ נק'  ו עד לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-12- 
 
 קני חשמל : ת מ– 6ס' ת מטבל 

 
 קיר/   אורנק' מ 

 תקרה 
 כולל מפסק 

  בית תקע 
  מאורבמעגל 

 משותף 

 בית תקע 
כוח במעגל  

 משותף 

 בית תקע 
 מעגל  בכח 

 נפרד 

 TVנק' 
 תקשורת 

 טלפון 

 
 אחר 

   כניסה /
 מבואה 

 אינטרקום ,  פעמון +לחצן     1 1
 מדרגות  ה לחדרתאור  לחצן

 כולל סגירה  דירתי לוח חשמלי 
סה או  כני )ניתן שיהיה בסמיכות ל

 למבואה( 
ארון טלפניה/  /תקשורת  רון א

 כולל בית תקע בתוכו  יזיהוטלו
 
  
  

 

 חדר דיור 
 ופינת אוכל 

 
2 

 
3 

  
1  

 
1 

תוספת נקודת -ריס חשמליתתוכנן  
 חשמל להפעלת התריס 

 פרוזדור 
 

 
1 

 
1 

או   ' מ 3בפרוזדור באורך מעל    
נק'    2ית "ר" ל פני בפרוזדור הכול

 מחליף  לפחות+ ר מאו
 טבחמ

 
 
1 

2  
 בדרגת )

 נה הג

44IP ) 

4 
 )בדרגת 

 ( 44IPהגנה 
מחולקים לשני  

מעגלים  
 המוזנים מהלוח 

 הדירתי

4 
כ"א במעגל  

מדיח,  . נפרד
 תנור מקרר + 

פאזי  תלת  1
  עבור כיריים
 חשמליות  

מיקום בתי התקע יהיה מעל   
ול האפשר  כמשטח עבודה כ 

 המטבח,  תכנון ובהתאם ל
 

 בתי תקע עבור כיריים   
קמו  ימוות ועבור המדיח מליחש

 מתחת למשטח העבודה  
 חדר שינה  
)עיקרי(  

 הורים

1  
 כולל מפסק )

 (למנורה  מחליף

4 
 ליד   2)

 המיטה(

  
1 

 
1 

 

 חדרי שינה 
 ילדים  )משני( 

 
1 

 
3 

  
1 

 
1 

 

 ממ"ד )לפי
   דרישת 
 הג"א( 

 מנורה 
  תלפי הנחיו

 פיקוד העורף

 
3 

  
1 

 
1 

 לפי תקנות פקע"ר 

 /רחצה הורים
   וסף / ה נרחצ

 טיהחדר אמב
 

          1   
  נתמוגמנורה 

 מים 

1 
 )בדרגת 
 הגנה 

44IP ) 
 

 1  
בית תקע  

 חימום  לתנור

ימותג עם   ם בית תקע לתנור חימו 
מפסק דו קוטבי עם נורת סימון  

 מחוץ לחדר האמבטיה. 
דו    ימותג עם מפסק דוד חשמלי

וקוצב זמן    סימוןקוטבי עם נורת 
 מחוץ לחדר האמבטיה. 
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  ותישר
 אורחים

 וורור מכני + הכנה לנק' לא     1         
 פסק היכן שנדרשמ

 חדר
 שירות 

1 
 מנורה  

 מים  נת מוג
             

 ת בדרג  2  

 44IPהגנה 
למכונת  
כביסה 

 מייבש לו

  

 מסתור 
 כביסה  

 
 

 
 

 )פקט(     1 
 הכנה למזגן

  

 פסת שמש רמ
 
 
 
 
 

1 
וגנת  ורה ממנ

מים מעל דלת  
היציאה 
 למרפסת 

1 
 רגת )בד

 הגנה 

44IP ) 
 

 כולל תריס חשמלי , מפסק,     
 מנגנון פתיחה ידני 

במרפסת הצמודה ליותר מחזית  
תקע  אחת יותקנו נק' מאור ובית  
 כאמור בכל החזיתות 

מ"ר תותקן נק'   15במרפסת מעל 
 מאור נוספת 

 גינה
 דירתית   

 

1 
רה מוגנת  ומנ

דלת  מים מעל 
יציאה ה 

 למרפסת 

1 
 )בדרגת 
 הגנה 

44IP ) 
 

יותר מחזית אחת  ה לבגינה הצמוד   
יותקנו נק' מאור ובית תקע כאמור 
בכל חזית.  בגבול השטח המרוצף  

ר(  יש לבצע הכנה )כבל וצינו
לתאורת גינה ההזנה תתבצע ע"י  

 קו נפרד ללוח הדירתי 
מחסן מוצמד  

 לדירה**
רות  ל הדיבמקרים בהם לא כ    1       1

הוצמדו מחסנים האספקה תהיה  
יועץ   יות . באחר  הציבורי תקן מהמ

תרון לחיוב  החשמל להציג פ
הדיירים ע"פ הצריכה היחסית או  

אחרת, בלבד שהפתרון המוצע  
 חוק החשמל. יענה על דרישות
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 : הגדרות 
וטר  ממ"ר , מושחלים בצנרת בק 2.5ליכים י במומבית תקע נוסף עשו  בית תקע המחובר ללא יותר -בית תקע כח במעגל משותף

 אמפר בעל אופיון מכשירים. 16החשמל הדירתי/ קומתי באמצעות מ"אז וח מתאים, ההגנה בל
מושחלים בצנרת בקוטר   מ"מ  2.5 הדירתי/ קומתי עשוי במוליכים ישירות ללוח  ר בית תקע המחוב -בית תקע כח במעגל נפרד

 כשירים.ון מאמפר בעל אופי  16מתי באמצעות מ"אז י/ קובלוח החשמל הדירת  המתאים, ההגנ
ון  ממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימ  2.5בית תקע ממעגל נפרד , עשוי במוליכים  -נור חימום באמבטיה לת בית תקע

 מחוץ לחדר האמבטיה בסמוך לכניסה.
לים  מ"מ מושח 2.5עשוי במוליכים  קומתי רתי/  י המחובר ללוח הדי זבית תקע תלת פא -בית תקע כח תלת פאזי במעגל נפרד

 אמפר בעל אופיין מכשירים.  16/3בהתקנה תה"ט ההגנה בלוח באמצעות מא"ז   ים,בצנרת בקוטר מתא 
ממ"ר,   1.5 נקודות מאור ובית תקע עשוי במוליכים -תקע המחובר למעגל מאור, מעורבבית   -בית תקע במעגל מאור משותף

 אמפר.  10ז מא"  התקנה תחת הטיח, הגנה בלוח באמצעותם , בבצנרת בקוטר מתאי םמושחלי
יבות,  בכל מקום בו קיימת רטוהיא נדרשת  44IPתוספת בגין אביזר בדרגת אטימות  – בית תקע בגין אטימה מוגנת מיםת לתוספ

 התזת מים ישירות או לו ישירות. או סכנת ה
נק' טלפוניה   וללת מפלט לחדר וכו ק ה מגיעת ע"פ התקנות יעודיכוללת כבילה ית , ונקוד 3  -נקודת טלוויזיה תקשורת וטלפון

ורי  חיבור לקליטת שידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקליטת שיד  –בין מחשבים נקודות טלוויזיה  -ת תקשורתקוד,נ
 כבלים.

 פסק הפעלה )ללא כיסוי( נקודה לתאורה על תקרה או קיר כולל מ -נקודת מאור
ממ"ר בצינור בקוטר   2.5ליכים  מו ד במקום התקנתו. לדו חשמל ישיר מלוח  החשמל הדירתי ועד ול קו תכל  -דת דוד חשמליונק

, מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימון , כולל   מתאים בהתקנה סמויה, לרבות מפסיק ביטחון לעמידה חיצונית ליד הדוד והמעמד 
 קוצב זמן כאמור לעיל. 

 
 שיש מחסן מוצמד לדירה   דירות** ב    אורחים     * בדירות שיש שירותי

 
 
 .קירור /חימום בדירה י תקנ. מ4

 .אין–יזוג אוויר מרכזי מ  4.1
   סטנדרטית תלת פאזי .חת אלמערכת מיני מרכזית בלבד  הכנהתבוצע  -   תמיני מרכזי  למערכתהכנות  4.2
  וויר יעיל פיזור א מאפשרן או במיקום אחר הובצמוד לתחתית תקרת המסדרלמאייד מתוכנן מיקום  :כוללות      
 חלקי הדירה .כל ל וקצר       

  ביצוע התשתיות הנדרשות לרבות "צמה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמלי מוכנסת בקיר ונעה במילוי הרצפה בין        
   רצפה וז המאייד למחסום ק, ני 3*2.5המיקום המתוכנן למאייד ועד המיקום המתוכנן למעבה, שקע כח מעגל נפרד       



 

 מפרט זכאים מאושר 

רה באמצעות כיסוי בלוח גבס , עד הסתא ה"צמה" יכלול מוצאו לניקוז מסתור הכביסה.        
 . להתקנת המערכת בפועל

 ין אם במהלך אנכי ובין אם במהלך אופקיבכל חלופה הצנרת תהיה מוסתרת לכל אורכה , ב     
      וסיומת בקופסת חשמל  המסדרון ל קירסטט עד עד למיקום התרמויריק לפיקוד קיר ממיקום המאיהתקנת שרוול       
 . עם מכסה קירשקועה ב      
    ע ומוסתר למיקום מוצנחיצוני אך מיקום המערכת ע"י מהנדס מיזוג אוויר . מיקום ההכנות יהיה בהתאם לתכנון       
 ים. האחר ות או בחלקי הדירהריובהר כי אין למקם את המעבה בתוך מרפסת השי המעבה/ המעבים.      

    מיני  רה אינו מאפשר מיזוג לכל חלקיה באמצעות מערכתהדיתכנון וג אוויר מיזככל שעל פי קביעת מהנדס        
   התשתיות   ם ליתרת חלקי הדירה שתכלול את כל ים מפוצל/י/מרכזית אחת, כאמור, תבוצע בנוסף הכנה למזגן      
 מים.יקוז , צנרת גז וצנרת נלהנדרשות לרבות צנרת חשמ      
 רי הרחצה והמטבח( תבוצע  כל אחד מחדרי הדירה )למעט בחד, ביני מרכזית אחת ג מבנוסף להכנה למערכת מיזו     
 מפוצלים . צנרת הניקוז תוסתר בקיר ובמילוי הרצפה ומוצאה    /גם צנרת ניקוז כהכנה להתקנת מזגנים עיליים       
 ת צנרמקום מוצא ה ציה.טלתחת לכיור , הכל בהתאם למתכנן אינספון מה או לחילופין לסיפיהיה עד מחסום הרצ     
 בקירות יוסתר עם אביזר חרושתי מתאים וסגור עם פקק.      

   :הכנה למזגן בממ"ד      
 ת ניקוז ר, לרבות צנ5חלק   994לתקן פיקוד העורף ,  בהתאם להנחיות ומפרטי / מפוצל   ה למזגן עיליתבוצע הכנ      

 י חוץ וברז שני המאפשר ניקוז היחידה כלפ רת מוצא היחידה סגילעיל , אביזרי אטימה תקניים, ברז לפורט כמ      
 . כלפי המרחב המוגן      
 .  ין  אחימום הפועל בגז/דלק נוזלי :  תנור 4.3
 .אמבטיה ר בחדה בלבד ש הכני : אין. ועל בחשמל חימום הפתנור   4.4
 אין.ם : ירדיאטור  4.5
 אין. שמליים :ים  חבקטורקונ  4.6
 צפתי : אין. ר-חימום תת  4.7
 אין.  נים אחרים :מיתק  4.8

 
 יניום לפי תקנות תכנון ימוקמו בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לבניין, ויהיו בעלות חזית אלומ תיבות דואר :    . 5

  .816ובנייה ות"י         
 ת רישמספר יהיה לפי דב המס' בניין חיצוני ומואר , עיצווכן  מבנה בכל כניסה ל מאור   נקודתבחזית הבניין יותקן         
 הרשות המקומית.         
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 .ודות פיתוח ושונות עב   .  6

 קומת מרתף  -חניון תת קרקעי – 101-102למגרשים ה סך הכל מקומות חני  :חניה   6.1.1
 שרת. כולם בתחום המגרש. ת מאוניה , עפ"י תוכניב לפי היתר  -עבור מגורים             

 . לפי היתר בניה , עפ"י תוכנית מאושרת. כולם בתחום המגרש:  מסחרת לעבור חניו            
 .  הרשויות  בהיתר בניה , עפ"י תוכנית מאושרת. כולם בתחום המגרשלפי קביעת  -כמות : יש , חניות לנכים    6.1.2
 . המתכנן טת החל ו ח מאושרתפיתו  לפי תוכניות –תלבות /אבן טבעיתים מש: בטון/אספלט/אבנתוגמר פני חני    6.1.3
 מבוססי  ככל שתוכננה חניה עילית תותקן בה מערכת תאורה הכוללת גופי תאורה  גישה לחניה מהכביש: יש .   6.1.4

           LED  במפרט 08המתאימים לדרישות   פרק . 
 חניה אחת לפחות בשטח המגרש וצמד לכל דירה ת , אחת  מספר חניות לדירה :  6.1.5

 .אין החברה מתחייבת להצמדת חניה קרובה לדירה /כניסה . תוכנית חלוקת חניות עפ"י :ם מיקו              
 

        :גרש פיתוח מ 6.2
 גרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית מהרחוב עד למבואת הכניסה לבניין.בתחום המ

 לווה  ן מבעל גינו  (בניין)לפחות ברוחב מבואת הכניסה לר ומוא שביל כניסה מרוצף להרחבה החיצונית תכלו
ככל שמאילוצים תכנוניים לא ניתן לתכנן את רחבת הכניסה בשטח הנדרש  לפחות. מ"ר 20ו בשטח של דלצי

 . םירמפותח ומואר לשימוש הדיימ"ר משותף , 20ש להקצות במקום אחר במגרש שטח חלופי של לפחות כאמור, י
 .  מאושרת תוכנית פיתוחי לפ - ם משתלבותבניבטון /גרנוליט/ א גמר: שבילים : חומר 6.2.1
 . שרתתוכנית פיתוח מאו לפי בעל גוון בהיר ככל הניתן, הריצוף יהיה חים מרוצפים : טמש 6.2.2

 ות ד החקלאינון חסכוני במים בהתאם להנחיית משר, גבלבד  המשותף  ברכוש ,יש משותפת :  חצר 6.2.3

 .ברכוש משותף(חצר )ב עפ"י תוכניות פיתוח חשב .ומערכת ממ אשרת השקיה בעל מערכת : שת השקיהר 6.2.4

  .אין הצמודה : חצרירוט מערכות בפ.   אין לדירה : צמודה חצר  6.2.5
 על פי החלטת היועצים.  ת,רטיחצר  הפמשותפים ב יתכנו שוחות ביוב וניקוז               

 ידת מינימום של המשטח לא תפחת  מ"ר מ 7מינימאלי של  חטשב  , אין /ישהדירתית:   חצרמשטח מרוצף ב 6.2.6
 .סימון בתכנית מצורפת(עפ"י  מ"ר.  2.5מ 

 .שרתאופיתוח מלפי תכנית :  בגובה   על פי היתר בניה , גדרות  מגרש: הות אחרות של תגדר בחזי 6.2.7

 ת ויוכנלפי ת –בטון/אספלט/אבנים משתלבות .שי:  אזור חניה/ שתריצוף קומת עמודים מופל 6.2.8
 מאושרת. ח תופי



 

 מפרט זכאים מאושר 

 
    .מערכות משותפות       . 7

 : גז מערכת  7.1
 יש.  –ן באדמה בחצר ממרכזי מוט גז ר כזי : צובגז מר 7.1.1
 דירה : יש . צנרת גז ממכל גז מרכזי מצובר גז עד ל 7.1.2

הגז ועד לנקודת הגז קת בדירה ממקור הספמחיר הדירה יכלול צנרת גז ך הדירה : צנרת אספקת גז בתו 7.1.3
ת מונה יעשה ע"' הקונה התשלום עבור אביזרי קצה והתקנרתי. יח וכן הכנה למונה גז דבטהראשית במ

 לפעול במבנה (  ' החברה ישירות לחב' גז המורשית ע"

  :לכיבוי אש  סידורים 7.2
 אין. ות :מדרגלהפעלת לחץ בחדרי מערכת  7.2.1

                                                                                         אין.  : ותרי מדרגמערכת ליניקת עשן בחד 7.2.2

 )הידרנטים( ארונות   י אש ,ברזי כיבוימתזים /ספרינקלרים: יתכן מתזי כיבו–אוטומטית כיבוי   רכתעמ 7.2.3
 וי אש.מיקום וכמות ,לפי דרישות כיב . יים ים משותפים או פרטכיבוי בשטח

 .י אשיבוישות כרדבהתאם ל  -בשטחים משותפים או פרטייםעשן:  איגל 7.2.4
 ם וביוב :רכת מיעמ  7.3

 הבתים שיבנו בפרויקט,   משותפות , לכלל  שיותקנו במגרש , הינן מערכותוהניקוז הביוב ,כות המים מער כל      7.3.1
 של הבתים שיבנו בו, ובאחריותם. יםידשים העתוש משותף , שיתוחזק על ידי הרוכת רכואלו מהוו               
 אין.  חניה : פי ץ במרתלו אוורור מא 7.4
 ן. יא ת :ר מרכזייו או מיזוג מערכת  7.5

 
 חיבור המבנה למערכת תשתית. .     8

 י במים בהתאם להנחיית סכונ, גינון חאין -ינה אין. מונה לג -מים לבית ש. מונהי -לקו מים מרכזיחיבור         8.1
 חקלאות.  ה רדמש             

  .שחיבור לביוב מרכזי: י        8.2
 בהתאם  ה לחיבור הבניין לרשת הטלפונית,כנה ברת החשמל.ח בהתאם להוראותשמל חשת החיבור הבניין לר 8.4

 להיתר (: יש. ה והבניה )בקש לתקנות התכנון
 .( :יש  דומהתקשורת מחשבים וכ ה בכבלים,זיויולרשת תקשורת ) טלכנה לחיבור הבניין ה 8.5

 לים . שה כלויכי גדר ניקוז, תומכים, תקירו מדרכה, פיתוח כללי הגובל במגרש : כביש, 8.6
 חברת חשמל עירייה(. ) יות המוסמכותמיקומו יקבע לפי דרישת הרשואין. במידה ויהיה ,רמציה: נספוחדר טר        8.7
 העירייה.  דרישת ע"פי   , האדריכלוכניות "י תעפ אשפה   חדר -ולמסחר  וריםמגל  קום לריכוז אשפה:מ         8.8
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 .רכוש המשותף ה .9

                  וש המשותף:ר הרכיאו ת     9.1
 .   בניהלפי היתר   102-101 מגרשים ל סך הכל מקומות חניה משותפים   9.1.1
   אין .קומה מפולשת :     9.1.2
 המיקום(. ןעם סימוית )יש לצרף תכנאין.  ודים לדירות: ינם צמשא מחסנים    9.1.3
 בקומת כניסה : יש.  (מבואה )לובי    9.1.4
 . )לובי( קומתית : ישה מבוא    9.1.5
 : יש . דרי מדרגות ח    9.1.6
 .  מגרש /כניסהבכל  יח' 2 ות :,מספר מעלי יש מעליות :    , פיר מעלית : יש    9.1.7
 ג. החלק התפוס על ידי מיתקנים על הגלרבות  – גג    9.1.8
 אין . ממ"ק /מקלט :     9.1.9

 . לטת היועץ הח עפ"י : מיקום .ישת: בוחדר משאו םמאגר מי . יש: משאבות  רחד  9.1.10
 חדר  ה /צלחת לווין קולטי שמש ,כגון אנטנ פות(מיתקנים על הגג : מערכות טכניות )פרטים או משות  9.1.11

 ל הדין. כ רשות מוסמכת על פיקן אחר שתדרוש וכן מיתור חרחדר מכונות למעלית , משאבות ס ,דודים             
 ומי המגרש.תחטח פתוח בשוחצר   9.1.12

 
   הוציאם מהרכוש המשותף:ים שאין ל/לקח   9.2

 חדרי מדרגות .  9.2.1
 טכנית.  הקומ   9.2.2
 גישה לחניה משותפת.    9.2.3
 ת כניסה. בי בקומולו   9.2.4
 לובי קומתי.   9.2.5



 

 מפרט זכאים מאושר 

 גות אל המיתקנים השונים על הגג. חדר מדרמ גישה   9.2.6
 ות.ר מכונאל חד תגישה מחדר מדרגו   9.2.7
 או מלובי קומתי לחדר /ים  טכני/ים.מדרגות   רחדגישה מ   9.2.8
 לית(. ע מכונות לממש, חדר דוודי ש ם על הגג :)כגון קולטים,על ידי מיתקני סהתפו -חלק הגג    9.2.9

 תכנון. תחנות: עפ"י  'מס נון ,מס' נוסעים: עפ"י תכנון,עפ"י תכ:  מעליות : יש, גודל  9.2.10
 מקלט.ממ"ק/   9.2.11

 
 :ן קרקעיבית משותף ורישום הדירה על שם הרוכש בלשכת רישום המכישום הבניין ר
 

 יתים כבבניינים אחר\בתים רקעין או ביחד עםקבמובן חוק המ שותף. החברה תפעל לכך שהבניין יירשם כבית מ 13.1
לחוק המכר   ב 6עדים כאמור בסעיף והמשותף, במ נפרדת בבית םמשותף מורכב, וכי הדירה תירשם כיחידת רישו

קח על רישום המקרקעין. המוכר מתחייב לגרום המפלהוראותיו ולאישורו של   את בהתאם להוראות הדין ובכפוףזו
ואיחוד  בפנקסי המקרקעין של חלוקהם רישו המשותפים לא יאוחר מתום שנה ממועד םבפנקס הבתי יתם הבלרישו

זכויות רוכש הדירה בדירה  רישוםלתחייב לגרום מלפי המאוחר. המוכר  ,מדת הדירה לרשות הרוכשעהאו ממועד 
ממועד  המשותפים, או  בתיםרישום הבית בפנקס ה אוחר מתום שישה חודשים ממועדא יבפנקס בתים משותפים, ל

לרישום כבית משותף,   ןתהמאוחר במקרה שבו הדירה הינה בבית שאינו ני יה, לפהעמדת הדירה לרשות רוכש הדיר
ים ממועד  ודשח רה בדירה בלשכת רישום המקרקעין, לא יאוחר מתום שישהיויות רוכש הדכלרישום ז וכר מתחייבמה

 י המאוחר. פרשות הרוכש, לרה לרישום חלוקה ואיחוד או ממועד העמדת הדי
ב קהרישום נגרם ע בביצוע  בומניין תקופות שהחברה הוכיחה לגביהן כי העיכב יבואובחישוב המועדים הנ"ל לא 

 למנוע את קיומן. הוהיא לא יכל הנסיבות שלא בשליטת
 

מכל עיקול,  נקייה הבתים המשותפים ע"ש הרוכש בחכירה מהוונת כשהיא קס. החברה תפעל לרישום הדירה בפנ 13.2
ייטול הרוכש ש\בגין הלוואה או משכנתא שנטל שעשויה להירשם אלמשכנתעבוד או משכנתא שמקורם בחברה ופרט ש

לא   ת,ולים מחמת הרוכש, והכל במועדים הנקובים בחוק המכר דירוקעי או\שהוא ו או הערות מכל סוג\ו םאו שעבודי
פי  הקונה, ל ממועד העמדת הדירה לרשות ום המשותפים אהבתי חודשים ממועד רישום הבית בפנקס 6יאוחר מתום 

  ית אישורי מיסים ושטרולרב רוכש לצורך הרישוםה חר ובכפוף להמצאת מלוא המסמכים הדרושים ע"יוהמא
 משכנתא.

 הדירה.  ביה תפעל לכך שרשות מקרקעי ישראל תחתום על חוזה חכירה לגרהחב
 ד חתימתו.במוע חוזה חכירה ותנאיו יהיו לפי הנוהל ברמ"י

יא לחברה  צמהחברה ולה חס לדירה במועד שיתואם בינו לביןכירה ביכש מתחייב לחתום עם רמ"י על חוזה חוהר
 זה הנ"ל. וי המעיד על חתימת הח"אישור מאת רמ
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הבנייה של הבניין   יהיה לבצע רק עם גמריל, ניתן על 13.1-13.2. את הפעולות והרישומים המפורטים בסעיפים  13.3
וכי ייתכנו עיכובים  ,וסביבתה ככל שיידרש קרקעביחד ל או חלוקה\או איחוד ו\ולות פרצלציה ומר ביצוע פעאו ג\ו

שהחברה לא יכולה הייתה למנוע את קיומן , מבלי  נן בשליטתה וישא הת שהוכיחה החבר למת הרישום עקב סיבושבה
 המעשית לכך.  אפשרותלכשתיווצר הסביר  ה של החברה לטפל ברישומים הנ"ל תוך זמןמהתחייבות שהדבר יגרע

דרש) יתכנו קה של החלקה (ככל שתיוחל ביצוע ורישום תכנית רבעת הרישום הסופי, ולאח רוכש כיכמו כן, הודע ל
אמור לעיל כדי לגרוע  זה. אין ב שלא תיפגענה זכויותיו על פי הסכם או בשטחה בכפוף לכך\קה ובגבולות החל םנויישי

 כל דין. כש עפ"ימזכויותיו של הרו
 

ויחתום על כל   הדרוש עשה הרוכש את כלי ה בלשכת רישום המקרקעין,כש בדיר. בהגיע מועד רישום זכויות הרו 13.4
מועד  שביצוע הרישום. החברה תתאם עם הרוכ דינה, על מנת לאפשר את או עורכי\ה ורהחב כפי שיורו לוהמסמכים 

סכם זה  ו ומחובת הרוכש לחתום במעמד חתימת הת הוראה זע מכלליוגרול ך חתימה על המסמכים כאמור. מבלילצור
אישור  אי כוחה, כלבאו להמציא לחברה  ת כי הרוכש יהא חייב לומור להלן, מוסכם מפורשאכחוזר  על ייפוי כוח בלתי

ד זה  לבצע את הרישום בהגיע מוע ניתן יהיה בלעדיהם לאשאו כל אישור אחר שיהיה צורך בהם ו\על תשלום מיסים ו
 ה.ז  בסעיףנה לרוכש לצורך ביצוע פעולות כאמור החברה יפ ב"כ

ע  ש יידרש להגיכשהרו עיף זה. ככלרוכש מהתחייבויותיו בסהתי חוזר כדי לפטור את לבאין במתן ייפוי הכח ה
 להגעה.  רילרשויות השונות יתואם עימו מועד סב\לבאי כח החברה\לחברה

 
 . בוטל.  13.5



 

 מפרט זכאים מאושר 

  תשריטרק לדירה עצמה כולל הצמדות שסומנו בסות אך וירה מתייח. זכויות הרוכש בד 13.6
חברה שמורה לתף. המשו ברכוש ים של הבניין פרט לחלקורכויות כלשהן בחלקים אחז רכישה ולה בלבד, ואין לוה
או זיקות  \המשותפים, יירשמו זכויות מעבר ו םאו הפרויקט בפנקס הבתי\זכות לגרום לכך שעם רישום הבניין וה

או  \סוימות ו מ ש המשותף ויוצמדו לדירותו מהרכוא\אחרים מהחלקה ו או שטחים\ת חניה ואו מקומואו יוצ\ו הנאה
 ות בבנייןריחידות אח

ת  או תוספ\מוסכם ו נספח א'. לחברה הזכות לגרום לרישום תקנון במפרט הטכני  צויןה כמטת החברעצמו לפי החל
ת שטחים אחרים ותנאים אחרים בקשר  הצמדו או\ת חניה ולתקנון המצוי אשר יכיל תנאים בדבר הצמדת מקומו

 ן יעמוש ברכוש המשותף ובמקרקכות השילז
 ה.יתצמדוי ה ה עלל הרוכש בדירשתיו כויופגענה זי נספח א'. ובלבד שלא תנכמצוין במפרט הטכ 11
 

ם משותף חלקיה כם בזה כי החברה רשאית להוציא ממסגרת הרכושמוס. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל,  13.7
ניסות כרים, קירות חיצוניים, וקמ טחי חניה מקורים ובלתיגינה ושאו בלתי בנויים על החלקה, שטחי \ם ובנויי

 ידםבלעדית יחידה או יחידות מסוימות בבניין וכו' ולהצמ משמשיםות, מתקנים הסמרפ ים,ת עליוננפרדות, גגות, גגו
ים אלה  של החברה ובכפוף לכל דין ובלבד שחלקהסביר  שיקול דעתהבבניין, הכל לפי  בצמידויות מיוחדות ליחידות

י  ן במפרט הטכניכמצו יןראות הדאם מהרכוש המשותף לפי הוית מניעה או איסור להוצמיהוצמדו לדירה, ולא קי לא
 נספח א.

 
  או\ו שנאים חדר ת המכר,, במיקום המצוין במפרט או בתכניויין או בסמוך לו. החברה תהיה רשאית להקים בבנ 13.8

"ל,  נקומו של אחד המתקנים הימשינוי ב התקשורת והגז. במקרה שיחול וספקיותמתקנים אחרים עבור חברת חשמל 
ל פי דין. כאמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה הנתונות לרוכש ע הודעהאין ב ב.בכת וכשתודיע על כך החברה לר

 ות מעבר(בהתאמה), וכן יוקנו להם זכוי ובזק ת חשמלשמו ע"ש חברחדר בזק ייר או\ות בחדר השנאים והזכוי
ת זק אולב החברה תעניק לחברת החשמלשחדר הבזק. הודע לרוכש ו ולתיקונים בקשר לחדר השנאים להחזקה

רדות, ולרבות רישום סעיף משנה נפ כחלקות ת האמורות וכולל כל זכות אחרת שתידרש על ידן לרבות רישומןהזכויו
 או הוצאות תחזוקה  \דמי ניהול ו\הביתות ועד פטורות מהוצא חשמל ובזק תהיינהחברת לפיו  הבית המשותףבתקנון 

הבית המשותף הוראות שיבואו להבטיח את   בתקנון כללנהתישל רישום בית משותף  במקרה כל מין וסוג שהוא, וכימ
לצרכים ודרישות  בכפוףהמצוי על התקנון  תקנון הבית המשותף שיירשם יתבססות זכויות מעבר. דלעיל, לרב הזכויות

 קט.הרשויות בפרוי
 

חודם  או אי\והמקרקעין  ולה שמטרתה חלוקתעאחר הרישום, לבצע כל פל . החברה תהיה זכאית בכל שלב, ואף 13.9
רה ובין ללא תמורה ובלבד  הרשויות, בין בתמו או חלוקתם מחדש והפרשת חלקים מהם לצרכי ציבור לפי דרישת\ו

 וע"פ כל דין.  הסכם זהכש ע"פ ות הרויפגענה זכוישלא ת
 

ל או ע\והחלקה בפרט ו עין בכללקת וזיקות הנאה על המקרורה תהא רשאית לרשום הערות אזהרה, חכיר. החב 13.10
ות הרשויות ידרשנה בהתאם לדריששאלה ת או לגבי שטחים אחרים כפי\או על הרכוש המשותף ו\ף והמשות הבית

שטחים (לרבות חניות) במתקנים  בשימוש לי רכב והולכי רגל וזכויות לכ מעבר זכויותיתר להבטחת הרלוונטיות, בין ה
 בבניינים סמוכים, או של רשויות זכויותבעלי  י דירות אחרים בבניין, או שלללשימושם של בע שנועדו תוובמערכ

 גז וכו'. , בזק, חבררת חשמלציבוריות כגון עירייה, חב
 
 
 
 
 
 
 
 

-17- 
 
 
 

  םיבעניינים הקשור חברהות של הקודמים ביחס לזכויות מוגדרבסעיפים הבמאומה מן האמור  גרוע. מבלי ל 13.11
שיוצמדו לדירה, ומתוך כוש המשותף רהחלקים ב כוש המשותף והשימוש בו וכן בקביעתברברישום הבית המשותף ו

אופן  ל והקשר בהם באיזההנ" עניין הנוגע לכל הנושאים הודע לרוכש כי בכל כוונה מוצהרת להוסיף על האמור לעיל,
קביעותיה   צעו ע"פבולמיניהם בקשר לחלקה, י ןאלה בפנקסי המקרקעי בנושאיםתגרום שהרישומים  א, החברהשהו

"פ הסכם זה לפגוע בזכויות הרוכש ע והוראות המכרז וכי אין בהחלטות אלהאות כל דין רבכפוף להווהחלטותיה והכל 
 דין.  וע"פ כל

 
 הרוכש בדירה. ה לזכותקרקעין ישמש הסכם זה כראיש בלשכת הממה הדירה ע"ש הרוכנרש . כל עוד לא 13.12

 
 
 
 בר ניהול הבית:בדסדרי קבלת ההחלטות .  9.5 

 
ספחיו  שותף לגבי ההחלטות הנ"ל, לפי חוזה המכר ונלנציגות הבית המקנות לחברה וויוחדות המ המבכפוף לזכויות .1

 וראות היינה ככל האפשר לפי הלתנאים הנובעים  תבכפוף והניהול,  הנוגע ליחסים עם חברת בכל



 

 מפרט זכאים מאושר 

סדר שונה, לפי הזכות ה אלא אם החברה תחליט על ,קעיןי שבחוק המקרון המצוהתקנ.2
 כר.פי הוראות בחוזה המ-שתרשום לבית המשותף עלבתקנון המוסכם  כלול את הסדרתה המכר, ווזהנשמרת לה בח

 יקיימו ניין )או אגף(י בעלי היחידות שבכל בשם כבית מורכב(, כותף ירשם הבית המתהיה זכאית לקבוע, )א החברה
ו, )אם ת המשותף כוליהעל של הבת ניין )או  אגף( וזאת בנוסף לנציגוב פות נפרדות  לגבי אותויסת ואנציגות נפרד

 קיום נציגות כזאת(. יוחלט על
, את זכויות הבניה  מטעמה ה או לאחרים ן לעצמיכאית לשריעיל, מודגש כי החברה ז.א דל1ג. . בהמשך לאמור בסעיף3

כל וה)בעצמה או באמצעות הבאים מכוחה(  ן,ת בו מפעם לפעם, ולנצלויהזכומגרש ולבעלי וקננה לתי מנוצלות שתהבל
 בחוזה המכר. כמפורט

  ברכוש ,ת בבניין(בניינים  שבמגרש )לרבוותוספות בהרוכש כי לחברה נשמרת הזכות לבצע שינויים  . מודגש בפני 4 
 ט בחוזה המכר.ביחידות האחרות, כמפורהמשותף, במגרש, ו

מכר והרוכש  הרט בחוזה פוי החברה לבניית בניינים נוספים כמיד-יתרת המגרש מיועדת על יש, כגש בפני הרוכ. מוד5
 סכים לכך.מ
המשותף. לבית  םסכם שתרשודלעיל בתקנון המו 6 -ו 5, 4פים ברה תהיה זכאית לכלול גם את ההוראות שבסעי. הח6

וזה  ח של 18וי וכאמור בסעיף צמון ההוראות התקנ משנה אתתקנון מוסכם הית לרשום לבית המשותף החברה זכא
 המכר.

פות למפרט זה, נכלל בהן לצורך המחשה  בתוכניות המצור הרהוט המתואר  ומוסכם כיר . בכדי למנוע ספק מוצה7
 היחידה. וט כלול בעסקת המכר שלואין הרה בלבד,

החברה בעת רישום    תחו אי והשיכון ינד הבינונהל, ו/או משרבתים המשותפים ו/או המוהמפקח על רישום ה. היה 8
ות לא תהיינה תואמות  נו(, ואותן הוראהתקנון )ותוכ לשם רישוםו משותף ויתנו לה הוראות לשם רישומוה הבית

 ה את הצדדים.הם תגברנה ותחייבנוראותיהמוסכם כי המכר ובמפרט זה. אזי  לות בחוזהלתנאים ולהוראות הכלו
 

 ו: אלירותים המחויבים בקשר שבף ו ת הבית המשותבהוצאו    עור ההשתתפותשי   9.6
עליות הגג   פסת הגג ,חדר מכונות ,מעלית,ין ,מריגג הבנ ,  ה/משכיר דירהעל כל קונגם ה יחול "י החוק והוראות החוזעפ
ב יו בכל עת ושלהם וזכויות הבניה יה  ע"ח הדיירים ,אולםע"י ו קהמוש  ואחזקני השירות  יהיו בשיחניון ומת, 

 ץ. עת שיחפו בכלנות קומות ויחידות מגורים נוספות לב–היה ראשי אך לא חייב י בלןם לקבלן ,והקשייכי
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 מכר:הערות לתוכנית 
 
 
 עפ"י תוכניות הביצוע יקבעו   יד הקירות על  בקירות ו/או ביוב רת מי גשם, ניקוז ,וקולטנימיקומם הסופי של צנ . 1

 ציה.לשל יועץ אינסט     
  םובשטחים חסניוב, אוורור ניקוז וכו' ,במ נות של ביו/ או אופקית למערכות שות יתכן העברה גלויה אנכית . 2

 .ות לפי התקנים והתקנות.רישות הגובה הנדרש דב א תפגעלאל  הים שוניםן בתוכנית ובגבוריים מעבר למסומבצי     
 כותשל  המערוקמות שוחות ביקורת ממו וב,דות עוברים קווי צנרת מים ניקוז וביבשטח החצרות הצמו  .3

 נ"ל לגבי מרפסות גג.  כ ת אלה,ערכוהמגרש לגישה של מ עלרשם זיקת הנאה תי  המשותפות ,בגין כך     
 דיןפי כל ל סף מוגבה היהיייתכן ויאה למרפסות הפתוחות ביצ . 4
 ס"מ, מפני ריצוף הדירה.  2-5 -ב מוגבהיםיהיו  מ"ד פני הריצוף בתוך המ . 5
           בלת למועד קלי הרשמי כאשר יש כזה, התקפים ות התקנות, התקן הישראיהיו לפי דרישצרים והמלאכות כל המו  .6

 ר בניה.הית     



 

 מפרט זכאים מאושר 

או אישור /צרכי התכנון ותאם לבהיים במספר מקומות החנייה ומיקומם יתכנו שינו . 7
 הרשויות. 

   חלוקה ך רישום וושינויים בתהלייות סטתכנו סופיים וי םנלקים הצמודים איתוח והחהמגרש , פרטי הפי גבולות  .8
 ת הרשויות.ע ודרישוהתאם לאילוצי התכנון , הביצוסופיים , ב      
   ח וכד'( ימוקמו במגרש ועל חשבון שט , ביובזק, גזב פילרים )גומחות( עירוניים ושוחות של מערכות שונות )חשמל,  .9

 ת. רשויושיאושרו ע"י ה חוכניות הפיתוהתאם לתהמגרש ,ב     
 ,  שכבות האיטוםפגיעה ב מתאימה למניעתתול רק צמחיה ות בנויות יש לשמעל תקר  הממוקמותבחצרות וגינות  .10
 יש לוודא הדבר טרם ביצוע גינון ושתילה.        
 ניין.הב לרור, המשרתים את כלצנרת ואווומעברי  מונמכות, קורותתקרות   יתכנו ים שיוצמדו לדירות ,במחסנ .11
     עלולים החלל ואת  ותקנו באזור תליית כביסה, מקטינים, באם י  האוויר חמים ויח' מיזוג דוד המים ה קומם שלמי .12

 .  טלא פחות מהנדרש במפראך  ליצור הפרעה מקומית      
    מ' מהמעבה,  1.5של   במרחק DB 60( A)שלהם אינה עולה על  רעשת עיבוי שרמת הונה יעשה שימוש רק ביחידוקה.13

   בחדרי  DB 40( A) -ל ה תוגבלנה הדירשמשרתת את ת היחידה הפנימית לאה מפעורמות הרעש בתוך הדירות ,כתוצ      
   על הדיירים  ה.ת בדרגתן הגבוהת היחידות הפנימיות בדירולגורים , בעת פעוחדר המ, ב  DB 45( A)  -שינה, ול      
 או ש"ע.   MASON 'של חב ,  SUPER W PADS  אופרן כדוגמתניעיבוי על גבי בולמי ה  יחידותסי סילהציב את ב      
    רביים, אשר ימסרו באריחים רזור החברה בכתב, שלא באיש ת כל שימוש ,הבדק והאחריות אין לעשובתקופת  .14

 חזוקה.נה למשמרת לצורך תלקו      
 סר )חוברת "הנחיות לתחזוקה" תימהקרובה" יחייבו הקונה  םוסביבת"תחזוקת בניינים: בנייני מגורים  1525ת"י  .15
 ה(. החזקה בדיר נה בעת קבלתלקו      

    , [ 28.11.18 – 14 מחיר למשתכן מהדורהמחייב מפרט ] 1ות נספח ג'ט להוראמפרההוראות ן בישל סתירה  הבמקר.16
 , בכפוף לכל דין. הנספחת וראהו רנהבתג      
 ט המפרין לב (הוראות""ה  הלן:המכרז )ל או/ו הדיןאות הורו בין הוראות החוזה ו/א  הרשל סתיבמקרה כמו כן, .17
 הוראות. ה הברנתג-לילע     
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 יכויים טבלאות ז  –' גנספח 

 ם יכוי אות זיריכוז טבל 

 
 

 כספי  יב ללא תמורה / זיכוי י חים במפרט המא רשאי לוותר על פריט מבין הפריטים הכלול רוכש הדירה יה  .1
 אלא אם נאמר אחרת.   



 

 מפרט זכאים מאושר 

 כנגד קבלת זיכוי כספי.  ריטים אלו בלבד יהא הרוכש זכאי לוותר על התקנתםבגין פ  
 רזים הספציפיים י לזיכוי בנוסח המכהמשרד יהא רשאי לעדכן הערך הכספ  

 
 

 תיאור  נושא 
י לזיכוי ערך כספ

 כולל מע"מ  

 ון מטבח אר
לאורך כל   ס"מ 60בה  חיפוי בגובודה, משטח ע  ,צמוארון המטבח ע
הכל כמוגדר   כיור מטבחו  ללה למים חמים וקרים, סו משטח העבודה

 במפרט זה 
 "א למ  ₪ 1000   

 סוללות למים 

 מקלחת. ות למים בחדרי רחצה : כיור, אמבטיה וסולל
 כי בגין סוללה למים חמים וקרים רב דרך )אינטרפוץ(  מובהר 

 לא ניתן לקבל זיכוי. 
 ליחידה   ₪ 200

 ליחידה   ₪ 75  פון לנקודת ט 

 בית תקע 

 .(   ד / כחרגיל במעגל משותף )לא מוגן מים ולא מעגל נפרבית תקע  

 ליחידה   ₪ 125

 דלת כניסה 
 למרפסת שירות 

 . בדכוי בגין כנף הדלת בל יז
 ה לבצע משקוף בפתח בחו

 ליחידה   ₪ 750

 

 
 

 בלבד, מראש ובכתב.  ו תעשה ע"י הרוכש הדירה, ביוזמויתור על פריט י  .2
 ו/או לחייב , בין אם כלפי דייר אחד ובין אם כלפי כלל הדיירים ,  וכר לא יהא רשאי ליזום ו/או להתנות  המ

 ויתור על פריט כלשהוא , בין אם בתמורה ובין אם לא. 
 
 ושיפורים למפרט המחייב.   ספותוכר בא רשאי להציע לכלל הדיירים , ללא תשלום, תו המ. 3

 וי והשיכון. ור מוקדם של משרד הבינפורים אלו מחייבים אישישתוספות ו 
שרד הבינוי והשיכון לא יהיה מעורב בתלונות הנוגעות לתוספות ולשיפורים אלו ככל שהוסכם עליהם בין המוכר ובין  מ

 הרוכשים. 


